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Die Gemeinde
Brugg im Kurzbeschrieb

Brugg ist Stadt und Einwohnergemeinde des Bezirks Brugg. Sie liegt am Jura-
sudfuss und beim Wasserschloss der Schweiz, dem Zusammenfluss von Aare,
Reuss und Limmat. Sie ist 16 Kilometer von Aarau, 27 Kilometer von Zurich und
45 Kilometer von Basel entfernt (jeweils Luftlinie).

Der Ortsname entspricht dem schweizerdeutschen Wort fir «Briicke». Es handelt
sich dabei um einen sekundaren Siedlungsnamen, der sich auf den dort befindli-
chen, an der Strasse von ZUrich nach Basel liegenden mittelalterlichen Aaretber-
gang bezieht.

Im Dorf Altenburg, das seit 1901 zu Brugg gehort, befand sich der alteste nach-
weisbare Herrschaftssitz der Grafen von Habsburg, und bis zur Verlagerung des
habsburgischen Machtzentrums nach Osterreich war Brugg das stadtische Zen-
trum des habsburgischen Kernlandes. Seit der Eroberung des habsburgischen
Aargaus durch die Eidgenossen im Jahr 1415 und bis 1798 war Brugg eine Berner
Untertanenstadt. Seit 1798 gehort sie zum in der Helvetik neu gebildeten Kanton
Aargau.

Heute bildet Brugg ein regionales Zentrum in der Nordwestschweiz und zusammen
mit dem Nachbarort Windisch einen kantonalen Entwicklungsschwerpunkt. Im
Stadtgebiet liegen ausgedehnte Industrie- und Gewerbegebiete, der Sitz des
Schweizer Bauernverbandes und ein Standort der Fachhochschule.

Geografie

Kanton Aargau
Bezirk Brugg
Flache 8,26 m?
Hohe 340 m 0. M.
Wohnbevélkerung

Einwohnerzahl (Stand 12.2022) 12'943
Steuerfuss 97%
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Projektbeschrieb
Rossliackerstrasse 9 a-c, 5200 Brugg

An der Rossliackerstrasse 9 a-c in Brugg entsteht die Wohntberbauung «Ross-
liacker 2» mit finfzehn 4.5 Zimmer, zwei 3.5 Zimmer-Wohnungen sowie sechs
3.5 Zimmer-Attikawohnungen, welche sich auf drei Baukorper mit zentraler
Tiefgarage und 28 Einstellhallenplatzen verteilt.

Hier erleben Sie das Beste aus beiden Welten: Die idyllische Ruhe der Natur
unweit der Aare sowie die Annehmlichkeiten des urbanen Lebens. Dank der
zentralen Lage sind alle wichtigen Einrichtungen und das pulsierende Stadt-
leben bequem erreichbar, wahrend Sie gleichzeitig die Schonheit der Natur in
vollen Zlgen geniessen konnen.

Die architektonische Gestaltung bettet die drei Baukorper sanft in die beste-
hende Umgebung ein. Bei der Raumkonzeption wurde grossen Wert auf eine
angenehme WohlfUhlatmosphare gelegt. Die Radume sind durch die Architekten

Bild Situation Haus A, B und C

grosszligig, offen und in hellen Farben gehalten. Grosse Fenster bringen Warme
und Licht in die Rdume. Samtliche Wohnungen sind barrierefrei per Lift er-
reichbar.

Jede Wohneinheit verfligt Gber einen eigenen Kellerraum. Der Waschturm wird
bequem im Reduit platziert. Die Uberbauung iiberzeugt auch durch ein nach-
haltiges, Minergie zertifiziertes Gebaudekonzept. Die Warmeerzeugung erfolgt
durch Erdsonden-Warmepumpen. Free-Cooling in den Sommermonaten ist
durchdieinden Decken eingelegten TABS moglich. Durch die gemeinschaftliche
Photovoltaikanlage werden die Gebaude mit nachhaltigem Sonnenstrom ver-
sorgt. In der Einstellhalle werden Flachbandkabel verlegt, sodass der Anschluss
einer Wallbox fir Elektroautos vorbereitet ist. Die kontrollierte Wohnraumluf-
tung versorgt alle Raume automatisch und sparsam mit frischer Luft,

7
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50% nhaimische Stucher

50 % Dufsrducher
2uischen Hauser Aund B
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12 Untergeschoss
28 Tiefgaragenplatze / 23 Kellerraume Bild Gruncriss Untergeschoss

Im Untergeschoss in der Einstellhalle stehen 28 Tiefgaragenparkplétze zur Ver-

fligung. Von hieraus hat man barrierefreien Zugang zum Personenlift und einem Keller
grosszugigen Veloraum. Im Kaufpreis inkludiert
In der Garage werden Flachbandkabel verlegt, sodass der Anschluss flr eine Kaufpreise

Wallbox vorbereitet ist, CHF 35'000.00 pro Platz




Lauschen Sie beruhigendes
AARErauschen!

Zentral und idyllisch gleichermassen - nahe der Brugger Aare.
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16 Haus A | Wohnung A 01
Erdgeschoss

—

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 01 | Erdgeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

104.4 m?

Balkon

138 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

Balkon
BF:13.4 m?

Wohnung A 0.2 | Haus A 17
Erdgeschoss

P

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 0.2 | Erdgeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

106.4 m?

Balkon

16.4 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.




18 Haus A | Wohnung A 11
1. Obergeschoss

>~

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 11 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

104.4 m?

Balkon

138 m?

Balkon
BF:15.3m?
0|

2.76

x|

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

26

Wohnung A 1.2 | Haus A 19
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 1.2 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

106.4 m?

Balkon

16.4 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.
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Haus A | Wohnung A 1.3
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 1.3 | 1. Obergeschoss

Balkon
BF:14.9

Zimmer

L

[f ¢ ¢ ¢

4.5

Wohnflache

101.7 m?

Balkon

14.9 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.
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Wohnung A21 | HausA 21
Attikageschoss

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 21 | Attikageschoss

Zimmer

35

Wohnflache

921 m?

Terrasse

84.0 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.




22 Haus A | Wohnung A 2.2
Attikageschoss

Wohnungstyp

Haus A | Wohnung A 2.2 | Attikageschoss

Zimmer

3.5

Wohnflache

86 m?

Terrasse

44,6 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

Terrasse
BF:44.4 m?

2.76

44

44

44




24 Haus B | Wohnung B 01 Wohnung B 0.2 | HausB 25
Erdgeschoss Erdgeschoss

Wohnungstyp Wohnungstyp
Haus B | Wohnung B 01 | Erdgeschoss Haus B | Wohnung B 0.2 | Erdgeschoss
Zimmer Zimmer
45 45
Wohnfléache Wohnflache
104.4 m? 1061 m?
Balkon of
Balkon Y BF:16.6 m? S Balkon
17.3 m? 191 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen. Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.




Haus B | Wohnung B 0.3
Erdgeschoss

Wohnungstyp

Haus B | Wohnung B 0.3 | 1. Obergeschoss

Zimmer

3.5

Wohnflache

79.8 m?

Balkon

19.0 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

B.20

5.82

Balkon
BF:18.9 m?

Balkon
BF:15.3m? g
0|

2.76

24, |

26

Wohnung B 11 | Haus B
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus B | Wohnung B 11 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

104.4 m?

Balkon

13.8 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

27




Haus B | Wohnung B 1.2
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus B | Wohnung B 1.2 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

106.5 m?

Balkon

14.9 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

2.94

26

Wohnung B 1.3 | Haus B
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus B | Wohnung B 1.3 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

101.7 m?

Balkon

149 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.




Haus B | Wohnung B 21
Attikageschoss

Wohnungstyp

Haus B | Wohnung B 211 | Attikageschoss

Zimmer

3.5

Wohnflache

92.3 m?

Terrasse

84.0 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

Terrasse
BF:84.0 m?

Terrasse

BF:44.5 m?

2.76
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Wohnung B 2.2 | Haus B

Attikageschoss

Wohnungstyp

Haus B | Wohnung B 2.2 | Attikageschoss

Zimmer

35

Wohnflache

92.3 m?

Terrasse

84.0 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

31




Sichern Sie sich exklusives
Wohnen in Brugg!

Gerne beantworten wir alle lhre Fragen.,

Dominik Eckert
Abwicklung / Vertrage
Mobile 076 422 94 99

dec@arimo.ch

Mirco Fritschi
Beratung / Verkauf
Mobile 076 612 95 77
mfr@arimo.ch

@

ROSSLIACKER

BRUGG




34  Haus C | Wohnung C 01 Wohnung C0.2 | HausC 35
Erdgeschoss Erdgeschoss

Wohnungstyp Wohnungstyp
Haus C | Wohnung C 01 | Erdgeschoss Haus C | Wohnung C 0.2 | Erdgeschoss
Zimmer Zimmer
45 45
Wohnfléache Wohnflache
104.4 m? 1061 m?
Balkon 3|
Balkon Y BF:16.8 m? R Balkon
17.3 m? 191 m?

25

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen. Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.




36  Haus C | Wohnung C 0.3 Wohnung C11 | HausC 37
Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Wohnungstyp Wohnungstyp

Haus C | Wohnung C 0.3 | 1. Obergeschoss Haus C | Wohnung C 11 | 1. Obergeschoss
Zimmer Zimmer

35 45

Wohnflache Wohnflache

798 m? v 104.4 m?

Balkon 276 |26l | Balkon

190 m? hd 13.8 m?

26

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen. Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.




Haus C | Wohnung C 1.2
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus C | Wohnung C 1.2 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

106.5 m?

Balkon

14.9 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

26

Balkon
BF:16.4 m?

26

Wohnung C 1.3 | Haus C
1. Obergeschoss

Wohnungstyp

Haus C | Wohnung C 1.3 | 1. Obergeschoss

Zimmer

4.5

Wohnflache

101.7 m?

Balkon

149 m?

Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.

39




40 Haus C | Wohnung C 21 Wohnung C2.2 | HausC 41
Attikageschoss Attikageschoss

3.69
Terrasse
BF:44.3 m?
Wohnungstyp Wohnungstyp
2.76 44
Haus C | Wohnung C 211 | Attikageschoss Haus C | Wohnung C 2.2 | Attikageschoss
44 369 e 445 v v 44 ]
s . : : N : o “; —
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Zimmer vl v v Zimmer
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Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen. Grundrisse konnen bis zur Realisierung leicht von der Darstellung abweichen.
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Baubeschrieb
Kurzbeschrieb

Rohbau Fundamente, Bodenplatten, Decken und erdberthrte Aussenwéande in Beton. Innen-
wande im Untergeschoss aus Beton oder Kalksandstein, im Erd- und Obergeschoss vorwie-
gend in Backstein.

Fenster Ausflihrung der Fenster in Holz /Metall gemass den Fassadenplénen, 3-fach-Isolier-
verglasung, Dammwerte gemass den Berechnungen des Bauphysikers (Minergie). Eine Hebe-
schiebeture im Wohn-/Essbereich als Sitzplatzzugang geméss Plan. Zimmerfenster mit Dreh-/
Kippflugel.

Sonnenschutz Verbund-Rafflamellenstoren bei den Fenstern, ZIP-Stoffstoren bei Wohnzim-
merfenstern zu Loggia, Loggiaabschluss mit seilgefiihrten Stoffstoren, im Attika eine horizon-
tale Markise. Alle Storen und Markisen mit Elektroantrieb.

Spengler- und Flachdacharbeiten Flachdach mit Dampfsperre, Warmedéammung nach
bauphysikalischen Anforderungen, Abdichtung und extensiver Begriinung. Pflanztroge auf
Attika-Terrassen nach Landschaftsplan bepflanzt. Spenglerarbeiten aus witterungsbestandi-
gen Materialien, farblich an das Fassadenkonzept angepasst.

Elektroanlagen Netzwerk-Installationen als sternformige Installation ab Wohnungsvertei-
lung. Fertig ausgebaute Anschlisse im Wohnzimmer und Elternzimmer, Leerrohrinstallation
in den anderen Schlafzimmern. LED-Einbauleuchten im Entrée, Korridor, Bad, Dusche und
Kiche. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss und zwei 3-fach-Steckdosen. Lampenstelle
und Aussensteckdose pro Sitzplatz. Sonnerie mit Gegensprechanlage. Zahler und Haupt-
sicherung im Technikraum. Pro Wohneinheit eine Unterverteilung. Photovoltaikanlage auf
den Dachern, Flachbandkabel in der Tiefgarage, vorbereitet fir den Anschluss der Wallbox.

Heizungsanlagen Die Warmeerzeugung erfolgt durch Erdsonden-Warmepumpen. Die
Warme wird Uber eine Niedertemperatur-Bodenheizung in den Unterlagsboden verteilt. Free-
Cooling zur Temperierung im Sommer Uber in die Decken eingelegte TABS.

Liiftungsanlagen Kontrollierte Wohnungsltftung mit Zuluft im Bereich der Zimmerdecken
und Abluft Uber Decken in der Kiiche, Bad und fensterlosen Raumen. Dies gewahrt eine
komfortable Luftqualiat auch bei geschlossenen Fenstern. Jede Wohneinheit hat ein Einzel-
lGftungsgerat mit drei Stufen. Die Kellerraume sind mechanisch geluftet.

Sanitdranlagen und -Apparate Bader und Duschen gemass Sanitarliste mit modernen
Sanitadrapparaten und Garnituren ausgestattet. Begehbare, geplattelte Duschen mit Glas-
trennwand, Unterbaumabel. Warmwasseraufbereitung pro Wohneinheit mittels Warmepumpe.
Separate Wasserzahler pro Wohnung. Jede Wohnung wird mit einer Waschmaschine und
Tumbler (z.B. Miele, Siemens oder gleichwertigem) ausgestattet.

Kiichen Klichen gemass Detailplanen. Fronten mit Kunstharzoberflache belegt, Standard-
farbe nach Wahl. Arbeitsflachen in Naturstein, Glasrickwand, Spulbecken in Chromstahl.
Kichengeréate: Geschirrspuler, Kiihlschrank, Kombisteamer (Backofen und Steamer), Induk-
tionskochfeld mit integriertem Umluftabzug.

Eingangsbereich Eingangsbereich und Teppenhaus mit Kunststeinplatten belegt. Anspre-
chende Materialisierung nach Farbkonzept des Architekten. Die Wohnungstlren verfligen
Uber ein Tribloc-Sicherheitssystem und Turspion. Schmutzschleuse und Briefkastenanlage.

Wandbeldge/Decken Die Wande in den Wohnungen erhalten einen Abrieb 1.0 mm weiss
gestrichen. Decken in den Wohnungen mit Weissputz gestrichen. Wohn- und Schlafzimmer
erhalten eine Vorhangschiene, putzblndig in Weissputzdecken eingelegt. Nasszellen mit
keramischen Platten raumhoch an den Apparatewanden, restliche Wande mit Abrieb.

Bodenbeldge \Wohnen, Essen, Kliche, Korridor und Zimmer mit Parkett, Eiche 1800 x 185 mm
nach Standard-Auswahl. Musterkollektion fertig verlegt inkl. Sockel, allen Zuschlagen und
Nebenarbeiten. Holzsockel in weiss. Nasszellen und Reduit mit Feinsteinzeug Boden-/Wand-
platten 30x60cm oder gleichwertig, Farben gemass Standardauswahl. Ausfihrung geméss
Nasszellenplanen. Loggias und Terrassen, Boden mit Feinsteinzeugplatten gemass Plan.

Einbauten/Innentiiren Jede Wohnung wird mit einer weissen, kunstharzbeschichteten
Garderobe ausgestattet. Innentliren mit Stahlzargen, mittelschweres Turblatt, kunstharzbe-
schichtet. Wohnungseingangstlren aus Holz, kunstharzbeschichtet, Turspion und Dricker-
garnitur.

Garage Wande und Decken sind aus Stahlbeton, Decken weiss gestrichen oder mit weisser
Dammung. Der Boden ist mit einem Hartbeton versehen und bleibt roh. Die Betonstitzen
werden farbig markiert, ebenso die Parkfelder. Garagentor aus Metall, elektrisch mittels Hand-
sender bedienbar.

Umgebung Die Briefkastenanlagen befindet sich am Hauptzugang. Das Umgebungskonzept
umfasst Einfriedung, detaillierte Bepflanzung, Begegnungsflachen sowie Gerate und Aus-
stattung, alles gemass Plan des Landschaftsarchitekten. Anpassungen, die durch das Bau-
bewilligungsverfahren erforderlich werden, bleiben vorbehalten.

Kauferwiinsche Ausbau- und Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht die Fassade oder
die Umgebungsgestaltung betreffen - je nach Baufortschritt - gerne berticksichtigt. Die Kaufer-
wunsche und Abweichungen vom Standardausbau werden nach Aufwand abgerechnet und
mit einer Mehr- und Minderkosten- Aufstellung zuzlglich Honorare und Gebuhren detailliert
ausgewiesen. Anderungen werden erst nach schriftlicher Bestatigung durch die Kéufer aus-
geflihrt. Es sind die am Bau beteiligten Handwerker und Unternehmer zu berlicksichtigen.

Verkaufspreise Die Verkaufspreise gemass separater Preisliste sind Festpreise, fir die
schllsselfertige Erstellung der Wohnungen inkl. Landanteil, Umgebungsarbeiten und An-
schlussgebuhren.

Giiltigkeit des Baubeschriebs/Anderungen Der vorliegende Baubeschrieb kann aus
Grinden behordlicher Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv notwendiger
Anderungen angepasst werden. Anderungen sollen allerdings keine Qualitatseinbusse zur
Folge haben. Generell gehen die Baupléne (Ausfiihrungsplane) diesem Baubeschrieb vor.

Vorschriften Die Ausfiihrung erfolgt nach den Vorschriften der Baupolizei, Feuerpolizei und
anderen Amtsstellen. Der Warme- und Schallschutz wird gemass den gultigen SIA-Normen
eingehalten.

Verkaufsprospekt Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Abbildungen visua-
lisieren die Projektidee. Materialisierung, Detailausfihrungen und Farben sind stark verein-
facht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als Vertragsbestandteil. Die ver-
bindlichen Definitionen werden im Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb sowie
in den Vertragsplanen (Kauferordner) festgehalten.
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Arimo Vermarktung AG
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Dominik Eckert
Abwicklung / Vertrage
Mobile 076 422 94 99
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Mirco Fritschi
Beratung / Verkauf
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